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Préambule

Pr ®ambul e

Les orientations d'aménagement et de programmation sont I'une des piéces obligatoires du
PLU ; leur contenu est défini par les articles L151-6 a L151-7 et R151-6 a R151-8 du code
de l'urbanisme.

Elles précisent le projet communal sur les zones a urbaniser, en définissant les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et
paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrivent ces zones, hotamment en
entrée de ville.

Elles comprennent des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, filots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural ou écologique.

Les orientations d'aménagement et de programmation se superposent avec les regles

®di ct ®es dans |l e r glement. Or i e n nhsutiliséende d o6 an
maniére complémentaire pour définir un méme projet ou opération sur un quartier ou un

secteur donné.

Les orientations d'aménagement et de programmation sont opposables aux autorisations
déoccupation du sol ou auansone ®latiartde commtibititd. a m®n a
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OAP n 1: Rue du Bosc Fichet
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OAP n 1: Rue du Bosc Fichet

Principe g®&n®ral de | 6urbani sat|i on
L'aménagement de la zone délimitée en rouge serar ®al i s® dans | e cadre
d'" am®nagement d'"ensemble wunique, (swfaceé wtale sur

18 100 m2/ surface utile hors zone verte en entrée de zone 16 710 m?2).

Programmation de la zone

La zone est destin®e ~ |l a const radcitrieo ng uddéea ul ong
20% des logements créés sur la zone seront de type locatif social de 3 ou 4 pieces.

Les logements locatifs devront étre accessibles aux personnes handicapées ou évolutifs
( c 6&dirg que des travaux simples doivent permettre la redistribution des volumes pour
garantir I'accessibilité ultérieure de I'unité de vie), en application du code de la construction
et de I'habitation.

Afin de participer ° |1 06effort de mod®rati on d
de | 6®t al ement ur bai n8logammests ngts parshectar®@! est Soahaitéeno i n s
(correspondantenviron 26 | ogements © |1.06®chelle de | 0o0op®
Cette vocation principale de | ogements nodexc

activitéts économiques dans une logique de diversification des fonctions urbaines, a
condition de ne pas créer de nuisances incompatibles avec la proximité des habitations.

Desserte de la zone

La desserte de la zone sera assurée par une nouvelle voie connectée a la rue du Bosc
Fichet.

Les voies extérieures seront élargies afin de faciliter la desserte de la zone (cf. emplacement
réserveé sur le reglement graphique).

Une connexion piétonne en attente vers le nord (en direction du chemin Vert) est demandée.

Espaces publics

Un vaste espace vert (verger) sera créé en entrée de zone, formant un premier plan végétal

aufuurquartier, en | iaison avec |l a vall ®e s che
Un espace public sera am®nag® au ciur de | 6op
urbaine.

Ces espaces seront paysageés par des plantations arbustives et buissonnantes composées
déesp ces | ocale®de mabialgireBrmemawor i sant | 6app!
habitants (par exemple : banc, abri, jeux pour enfants, et c. &) .

Une attention particuli re sera port®e rlal 6®c
biodiversité, tout en tenant compte des besoins des usagers et leur sécurité. Par exemple,
gr©ce " |l a mise en Tuvre de syst mes de r ®gul ¢
do®cl airage qui concentrent | a itant he$ dispasitifss u r I
d6®cl airage plac®s trop pr s des espaces vert

1 La densité nette est calculée hors surfaces de voiries, espaces verts et espaces collectifs.
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OAP n 1: Rue du Bosc Fichet

dans | 6UV, l e violet et | e bl eu, pl us | mpact e
mercure, lodure métallique, LED standard).

Stationnement

En plus des stationnements exigés sur les parcelles privées (cf. réglement), des
emplacements de stationnement collectif seront créés pour le stationnement des visiteurs
(0,5 place par logement).

Orientations rel atives au omadescje |l |
constructions

D6bune mani re g®n®rale, |l e trac® des voiries
des facades devront étre congus pour optimiser les apports solaires des constructions
(architecture bioclimatique).

La diversification des parcelles, en termes de surface et de forme, sera privilégiée afin
do®viter un aspect monotone de |l a zone. En pa
affectée au logement en accession a la propriété devra étre au moins supérieure a 1,5 fois

la surface de la plus petite.

Sur les petites parcelles, il est conseillé de privilégier les implantations des constructions
optimisant les espaces libres privatifs : implantation sur limite, voire jumelage de deux

mai sons mitoyennes. A de dannaisan rau wmilieu deda pagdllea nt at
minimise les surfaces de jardin et introduit des vis-a-vis rapprochés entre voisins (alors
gudbune fa-ade sur bornes est obligatoirement

Remarque : le terrain est proche de sites susceptibles de générer des nuisances (abattoirs
au sud et élevage de volailles au sud-e st ) . L6i mplantation des con
en compte cette contrainte.

Orientations relatives aux constructions

Les projets intégreronten amont | es enjeux dbéinsertion bic
confort do®t ®, de I imitation des consommati on
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

Il est rappelé que les constructions doivent respecter la réglementation thermique en

vigueur.

Végétalisation de la zone

Des haies bocagéres seront plantées :

A En limite avec la rue du Bosc Fichet ;

A Le long de la voie de desserte principale.
Les essences préconisées pour les haies sont :

Caduques : Persistants :

Aubépine Buis

Charme commun Berberis verts, Juliana, stenophylla darwinii
Cerisier, Sainte-Lucie Eleagnus ebbingeii

Cognassier commun Houx du Portugal

Cornouiller sanguin Laurier
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OAP n 1: Rue du Bosc Fichet

Erable champétre Mahonia

Fréne Hedera helix (lierre)
Fusain doOoEurope Sambuscus Nigra (sureau)
Hétre

Noisetier commun
Prunellier, épine noire
Prunier, mirobolant
Viorne lantane

Viorne obier
Au moins 10% de | a surface de | a seauldemant. Geer a t
espace vert sera plant® ° hauteur doéun arbre

Les essences des végétaux composant les espaces verts devront contribuer a la diversité
biologique (par exemple en employant des espéeces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera adoptée, afin de réduire les besoins en entretien :

essences a pousse lente, pas de traitement chimique de synthése, et c. ¢é

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales se fera par des techniques douces (noues, fossés sectionnés,
mare paysagee, di spositi,f setdod.i n€&) | t rqautii opmour r ont a
intégrées aux espaces verts collectifs.

Risque argile

La zone est concernée par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles.

Lesp®t i ti onnaires devront prendre en compte | e
de la stabilité du sol. Si nécessaire, ils devront effectuer des travaux confortatifs
préalablement a la réalisation des opérations envisagées :

A Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent étre suffisamment profondes
et ancr®es de mani re homog ne afin de sba
du sol , sensible -~ | 6®vapotranspiration e
grandes variations de volumes.

A La structure du batiment : afin de résister a la force des mouvements verticaux et
horizontaux, l es murs de | 6habitation peu
internes renforcant ainsi sa structure.

A Eloigner |l es sources d oénewmesuredrévedtve efficaoe, l@ ons i
mi se © distance de | 6habitation de toute z
les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les géologues conseillent
®gal ement |l a pose doéune g®o0 mespllde mamiere d sol a
sébaffranchir du ph®nom ne saisonnier do®va
|l es canalisations dbéeau enterr®es puissent

risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systémes non rigides.
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OAP n 2 : Avenue de la Libération

OAP nAvenue de

Possibilité d &cees
principal (localisation
indicative)

Acces piéton

Espace public
(localisation indicative)

Stationnement collectif
(localisation indicative)

Verger a préserver ou a
réaménager

Haie existante

Dispositif antibruit
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OAP n 2 : Avenue de la Libération

Principeg ®n ®r al de | 6urbanisation de |
L' am®nagement de | a zone d®l i mit®e en rouge S
d'" am®nagement d'"ensemble wunique, (swface wtalée sur
11 390 m2/ surface utile hors verger 7 890 m?2).

Programmation de la zone

La zone est destin®e ~ |l a const radcitrieo ng uddéea ul ong

20% des logements créés sur la zone seront de type locatif.

Les logements locatifs devront étre accessibles aux personnes handicapées ou évolutifs
( c 6&dirg que des travaux simples doivent permettre la redistribution des volumes pour
garantir I'accessibilité ultérieure de I'unité de vie), en application du code de la construction
et de I'habitation.

Afin de participationl deffarttodsommd®r on de |
de | 6®t al ement urbain, une densit ® estéoahaitéenoi n s
(correspondant environ 121 ogement s ° | 6®chell e de | 6op®r at

Cette vocation princiyptal padequegemenssntndoeai
activitéts économiques dans une logique de diversification des fonctions urbaines, a
condition de ne pas créer de nuisances incompatibles avec la proximité des habitations, et
gudell es cont r i buemmerciale diver§fiea et aomptemeantaife & ee qui

existe sur la commune. Un espace dédié a ces activités pourrait étre créé permettant ainsi

de renforcer le pble existant.

Desserte de la zone

Trois scénarios sont envisagés pour la desserte de la zone :

Depuis une nouvelle voie connectée a la rue Edouard Mérite.

A Via le parking du supermarché, dans le cas ol une servitude de passage suffisante
peut étre obtenue.

Via | e | otissement r®cemment r ®al i s® ° | 60

>

A Et/ou depuis | davenue de |l a Lib®ration.
Une connexion douce vers le centre commercial pourra étre réalisée.

Espaces publics

Un espace public sera am®nag® au ciur de | 6o0p
urbaine.

Cet espace sera paysagé par des plantations arbustives et buissonnantes composées
déesp ces |l ocal es, et agr®ment ® de mobilier
habitants (par exemple : banc, abri, jeux pour enfants, e t c . e) .

Une attention particuli re sera port®e ~ | 086®c

biodiversité, tout en tenant compte des besoins des usagers et leur sécurité. Par exemple,

2 La densité nette est calculée hors surfaces de voiries, espaces verts et espaces collectifs.
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OAP n 2 : Avenue de la Libération

gr©ce " |l a mise en Tuvre de sy stensomdedidpesitfs®g ul ¢
do®cl airage qui concentrent la lumi re sur I
dé®cl airage plac®s trop pr s des espaces vert
dans | 6UV, l e viol et eurledespeded animgles (@X : wapeui dep act &

mercure, lodure métallique, LED standard).

Stationnement

En plus des stationnements exigés sur les parcelles privées (cf. reglement), des
emplacements de stationnement collectif seront créés pour le stationnement des visiteurs
(0,5 place par logement).

Orientations rel atives au par cel |
constructions

Débune mani re g®n®rale, |l e trac® des voiries
des facades devront étre congus pour optimiser les apports solaires des constructions
(architecture bioclimatique).

La diversification des parcelles, en termes de surface et de forme, sera privilégiée afin
do®viter un aspect monotone de |l a zone. En pa
affectée au logement en accession a la propriété devra étre au moins supérieure a 1,5 fois

la surface de la plus petite.

Sur les petites parcelles, il est conseillé de privilégier les implantations des constructions
optimisant les espaces libres privatifs : implantation sur limite, voire jumelage de deux

mai sons mitoyennes. A contrari o, | 6i mpl ant at
minimise les surfaces de jardin et introduit des vis-a-vis rapprochés entre voisins (alors
gudune f a-ade sigatoirelnentraveegke). e st obl

Orientations relatives aux constructions

Les projets int®greront en amont | es enjeux d
confort do®t ®, de I imitation des consommati on
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

Il est rappelé que les constructions doivent respecter la réglementation thermique en

vigueur.

Végétalisation de la zone

Dans le cas ou la desserte de la zone est assurée depuis la rue Edouard Mérite, le verger

situ® sur | a parcelle AN133 (le |l ong de | 6Ave
en valeur.

Dans le cas ou la desserte de la zone est assurée depuis le parking du supermarché ou
depuis | 6daventon dlea |l@onLsiebr&raat i on de | 6ensemb]
parcelle AN133 ne sera pas possible sous sa forme actuelle. Mais le projet devra aménager

cet acc s sous |l a forme dbébune all ®e plant ®e

possible les sujets en place.
La haie située au sud (limite avec le parking du supermarché) sera conservée.
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OAP n 2 : Avenue de la Libération

Des haies bocagéres seront plantées :
A Le long de la voie de desserte principale.
Les essences préconisées pour les haies sont :

Caduques : Persistants :

Aubépine Buis

Charme commun Berberis verts, Juliana, stenophylla darwinii
Cerisier, Sainte-Lucie Eleagnus ebbingeii

Cognassier commun Houx du Portugal

Cornouiller sanguin Laurier

Erable champétre Mahonia

Fréne Hedera helix (lierre)

Fusain doEurope Sambuscus Nigra (sureau)

Hétre

Noisetier commun
Prunellier, épine noire
Prunier, mirobolant
Viorne lantane

Viorne obier
Au moi ns 10% de | a surface de | a zone Geera t
espace vert sera plant® ° hauteur doéun arbre

Les essences des végétaux composant les espaces verts devront contribuer a la diversité
biologique (par exemple en employant des espéces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera adoptée, afin de réduire les besoins en entretien :
essencesapoussel ent e, pas de traitement chimiqgue de

Atténuation sonore

Un dispositif antibruit devra étre installé a la limite avec les locaux commerciaux, afin
doat tl&ashbwisdes groupes frigorifiques, des actiyv

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales se fera par des techniques douces (noues, fossés sectionnés,
mar e paysag®e, di sposi ti f pourrahd avanfagelsementtétreo n , e
intégrées aux espaces verts collectifs.

Risque argile

La zone est concernée par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles.

Les p®titionnaires devront prendre en compte
de la stabilité du sol. Si nécessaire, ils devront effectuer des travaux confortatifs
préalablement a la réalisation des opérations envisagées :

A Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent étre suffisamment profondes
et ancrées de maniere homogene af i n de sdéaffranchir de | ¢
du sol , sensi bl e ~ | 6®vapotranspiration e
grandes variations de volumes.

Le Neubourg / OAP / Page 11



OAP n 2 : Avenue de la Libération

>

La structure du batiment : afin de résister a la force des mouvements verticaux et
horiz ont aux, l es murs de | 6habitation peuve
internes renforgant ainsi sa structure.

El oigner | es sources déhumidit® : on consi
mise ° distance de | 6habitiatquwuen dE&®It®md ret sz
les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les géologues conseillent

®gal ement |l a pose doébune g®omembrane isol a
sbaffranchir du ph®nom ne sai s on papiglrqued 6 ®v a
|l es canalisations dobéeau enterr®es puissent

risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systémes non rigides.
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OAP n 3 : Secteur de la Voie Verte

OAP n®8&8cteur de |l a Voi e Légende
|:> Acces principal
(localisation indicative)

Acces piéton

i é? Espace public
(localisation indicative)

@ Stationnement collectif
(localisation indicative)

Implantation
<<PB=i> préférentielle des
constructions

o Haies bocagéres
existantes

i
|
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OAP n 3 : Secteur de la Voie Verte

Principe g®&n®ral de | 6urbani sat|i on
L'aménagement de la zone délimitée en rouge serar ®al i s® dans | e cadre
d'aménageme n t d'"ensemble wunique, por t eurface wtale I 61
6 876 m2),

Programmation de la zone

La zone est destin®e ~ |l a const radcitrieo ng uddéea ul ong
20% des logements créés sur la zone seront de type locatif.

Les logements locatifs devront étre accessibles aux personnes handicapées ou évolutifs
( c 6&dirg que des travaux simples doivent permettre la redistribution des volumes pour
garantir I'accessibilité ultérieure de l'unité de vie), en application du code de la construction
et de I'habitation.

Afin de parti ammople®r atilothe fdfeodta de@nsommati on de
de | 6®t al ement urbain, une den shecta® estoahaitéenoi n s
(correspondant environ 101l ogement s ° | 6®chell e de | 6op®r at

Cette vocation principale de loge ment s nodéexcl ut pas que pui SSeE
activités eéconomiques dans une logique de diversification des fonctions urbaines, a
condition de ne pas créer de nuisances incompatibles avec la proximité des habitations.

Desserte de la zone

La desserte de la zone sera assurée par une nouvelle voie connectée a la rue de Vitot (cf.
emplacement réservé sur le reglement graphique).

Une connexion douce vers la voie verte sera réalisée (sous réserve de la faisabilité
technique de cet acces, car le talus est en forte pente).

Espaces publics

Un espace public sera am®nag® au ciur de | 6o0p
urbaine.

Cet espace sera paysagé par des plantations arbustives et buissonnantes composées
déesp ces |l ocales, et agr®ment ® de mobilier
habitants (par exemple : banc, abri, jeux pour enfants, et ¢ . ¢€é) .

Une attention particulier e sera port®e ~ | 6®cl airage artifi
biodiversité, tout en tenant compte des besoins des usagers et leur sécurité. Par exemple,
gr©ce " |l a mise en Tuvre de syst mes de r®gul ¢
do®cl airage qui concentrent la lumi re sur I
dé®cl airage plac®s trop pr s des espaces vert
dans | 6UV, l e violet et |l e bl eu, s@’:wapeuidmpact ¢

mercure, lodure métallique, LED standard).

3 La densité nette est calculée hors surfaces de voiries, espaces verts et espaces collectifs.
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OAP n 3 : Secteur de la Voie Verte

Stationnement

En plus des stationnements exigés sur les parcelles privées (cf. réglement), des
emplacements de stationnement collectif seront créés pour le stationnement des visiteurs
(0,5 place par logement).

Orientations rel atives au par cel |
constructions

D6bune mani re g®n®rale, |l e trac® des voiries
des facades devront étre congus pour optimiser les apports solaires des constructions
(architecture bioclimatique).

La diversification des parcelles, en termes de surface et de forme, sera privilégiée afin
do®viter un aspect monotone de |l a zone. En pa
affectée au logement en accession a la propriété devra étre au moins supérieure a 1,5 fois

la surface de la plus petite.

Sur les petites parcelles, il est conseillé de privilégier les implantations des constructions
optimisant les espaces libres privatifs : implantation sur limite, voire jumelage de deux

mai sons mitoyennes. A contrari o, | 6i mpl ant at
minimise les surfaces de jardin et introduit des vis-a-vis rapprochés entre voisins (alors
gudbune fa-ade sur bornes est obligatoirement

Les clbétures devront étre perméables a la petite faune (exemples de dispositifs : grillage a
maille large, espace libre entre le bas du grillage et la surface du sol, pas de lame de sous-
bassement).

Orientations relatives aux constructions

Les projetsintégr er ont en amont | es enjeux dbéinsertior
confort do®t ®, de I imitation des consommati on
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

Il est rappelé que les constructions doivent respecter la réglementation thermique en

vigueur.

Végétalisation de la zone

Des haies basses champétres seront plantées :
A En limite des propriétés ;
A Le long de la voie de desserte principale.
Les essences préconisées pour les haies sont :

Caduques : Persistants :

Aubépine Buis

Charme commun Berberis verts, Juliana, stenophylla darwinii
Cerisier, Sainte-Lucie Eleagnus ebbingeii

Cognassier commun Houx du Portugal

Cornouiller sanguin Laurier

Erable champétre Mahonia

Fréne Hedera helix (lierre)

Fusain doEurope Sambuscus Nigra (sureau)
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OAP n 3 : Secteur de la Voie Verte

Hétre

Noisetier commun
Prunellier, épine noire
Prunier, mirobolant
Viorne lantane

Viorne obier
Au moi ns 10% de | a surface de | a saldemant. Geer a t
espace vert sera plant® ° hauteur doun arbre

Les essences des végétaux composant les espaces verts devront contribuer a la diversité
biologique (par exemple en employant des espéces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera adoptée, afin de réduire les besoins en entretien :
essencesapoussel ent e, pas de traitement chimiqgque de

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales se fera par des techniques douces (noues, fossés sectionnés,
mar e paysag®e, di spositifs déinfiltration, e
intégrées aux espaces verts collectifs.

Risque argile

La zone est concernée par un aléa moyen de retrait-gonflement des argiles.

Les pétitionnaire s devront prendre en compte | es pr ®cal
de la stabilité du sol. Si nécessaire, ils devront effectuer des travaux confortatifs
préalablement a la réalisation des opérations envisagées :

A Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent étre suffisamment profondes
et ancr®es de mani re homog ne afin de sba
du sol , sensi bl e ~ | 6®vapotranspiration e
grandes variations de volumes.

A La structure du batiment : afin de résister a la force des mouvements verticaux et
horizontaux, l es murs de | 6habitation peu
internes renforgant ainsi sa structure.

A El oigner | es sources dohumirdpgrévedtive efficace,l@ on s i
mi se ° distance de | 6habitation de toute z
les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les géologues conseillent
®gal ement |l a pose doébune g®omembr maniered sol a
sbaffranchir du ph®nom ne saisonnier do®va
|l es canalisations dobéeau enterr®es puissent

risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systémes non rigides.

Le Neubourg / OAP / Page 16



OAP n 4 : Rue des Bruyeres

OAP nRde d

Acces principal
(localisation indicative)

Connexion future
(localisation indicative)

Acces piéton

Haies bocageéres
existantes
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OAP n 4 : Rue des Bruyeres

Principe g®&n®ral de | 6urbani sat|i on
L' am®nagement de | a zone d®l i mit®e en rouge S
d'" am®nagement d'"ensemble wunique, (swface wtalée sur
6 800 m2).

Programmation de la zone

Afin de participer 7~ |1 o6effort de mod®rati on d
de | 6®t al ement ur b aihsrl?loganmeets nets parshecta®@* est Soahaitéen o

(correspondantenviron 61 ogement s ° | 6®chell e de | 6op®r ati
Cette vocation principale de | ogements nodoexc

activités économiques dans une logique de diversification des fonctions urbaines, a
condition de ne pas créer de nuisances incompatibles avec la proximité des habitations.

Desserte de la zone

La desserte de la zone sera assurée par une nouvelle voie connectée a la rue des Bruyeéres.
Le traitement de cette voie devra induire une différenciation nette avec la rue des Bruyéres,
dans un rapport hiérarchique voie i voie de desserte (revétement, largeur, différence de
niveau, trac®, ®clairage ¢é).

La voie sera prolong®e | us depérmettie ane iptarcocnexioh e B 3
en cas doéburbanisation ult®rieure de cette par

Une connexion douce vers le chemin des Forrieres devra étre réalisée.

Espaces publics

Un espace public sera am®mdd® adwr acirwrerdanl dapE
urbaine.

Cet espace sera paysagé par des plantations arbustives et buissonnantes composées
débesp ces |l ocal es, et agr®ment ® de mobilier
habitants (par exemple : banc, abri, jeux pour enfants,et ¢. é) .

Une attention particuli re sera port®e ~ | 06®c
biodiversité, tout en tenant compte des besoins des usagers et leur sécurité. Par exemple,

gr ©ce 7 | a mi se en 1gulationd abdissement detensior de didpesitifs ®
do®cl airage qui concentrent la | umi re sur I
d6®cl airage plac®s trop pr s des espaces vert
dans | 6 UV, ebla plus impacanteseur led espéces animales (ex : vapeur de

mercure, lodure métallique, LED standard).

Stationnement

En plus des stationnements exigés sur les parcelles privées (cf. réglement), des
emplacements de stationnement collectif seront créés pour le stationnement des visiteurs
(0,5 place par logement).

4 La densité nette est calculée hors surfaces de voiries, espaces verts et espaces collectifs.
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OAP n 4 : Rue des Bruyeres

Orientations rel atives au parcel |
constructions

D6bune mani re g®n®rale, |l e trac® des voiries
des facades devront étre congus pour optimiser les apports solaires des constructions
(architecture bioclimatique).

La diversification des parcelles, en termes de surface et de forme, sera privilégiée afin
do®viter un aspect monotone de IplasgmodagarcellEn pa
affectée au logement en accession a la propriété devra étre au moins supérieure a 1,5 fois

la surface de la plus petite.

Sur les petites parcelles, il est conseillé de privilégier les implantations des constructions
optimisant les espaces libres privatifs : implantation sur limite, voire jumelage de deux

mai sons mitoyennes. A contrari o, | 6i mpl ant at
minimise les surfaces de jardin et introduit des vis-a-vis rapprochés entre voisins (alors

g u 0 uagaele str bornes est obligatoirement aveugle).

Les clbétures devront étre perméables a la petite faune (exemples de dispositifs : grillage a
maille large, espace libre entre le bas du grillage et la surface du sol, pas de lame de sous-
bassement).

Orientations relatives aux constructions

Les projets int®greront en amont | es enjeux d
confort do®t ®, de I imitation des consommati on
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

Il est rappelé que les constructions doivent respecter la réglementation thermique en

vigueur.

Végétalisation de la zone

Les haies existantes seront conserveées :
A En limite de la rue des Bruyéres (sauf création accés) et des propriétés construites ;
A En limite avec les espaces naturels.

Au moins 10% de | a surface de | a zone Geera t
espace vert sera plant® ° hauteur doéun arbre

Les essences des végétaux composant les espaces verts devront contribuer a la diversité
biologique (par exemple en employant des espéces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera adoptée, afin de réduire les besoins en entretien :
essencesapoussel ent e, pas de traitement chimique de

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales se fera par des techniques douces (noues, fossés sectionnes,
mar e paysag®e, di spositifs déinfiltration, e
intégrées aux espaces verts collectifs.
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OAP n 4 : Rue des Bruyeres

Risque argile

La zone est concernée par un aléa moyen de retrait-gonflement des argiles.

Les pétitionnairesdevrontpr endr e en compte | es pr®cautions
de la stabilité du sol. Si nécessaire, ils devront effectuer des travaux confortatifs
préalablement a la réalisation des opérations envisagees :

A

>

Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent étre suffisamment profondes

et ancr®es de mani re homog ne afin de sba
du sol , sensible -~ | 6®vapotranspiration e
grandes variations de volumes.

La structure du batiment : afin de résister a la force des mouvements verticaux et

horizontaux, |l es murs de | 6habitation peu
internes renforcant ainsi sa structure.

El oigner | es sources dohumidit® : ficace,l@ onsi
mi se © distance de | 6habitation de toute z
les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les géologues conseillent

®gal ement |l a pose débune g®omembrane i sol a
sbrmaadmchir du ph®nom ne saisonnier dbé®vapot
|l es canalisations dbéeau enterr®es puissent

risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systemes non rigides.
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OAP n 5: Allée du Chemin Vert

OAP 5nAl | ®e du Chemin

Acces principal
(localisation indicative)

Acceés piéton

Haies bocageres
existantes
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OAP n 5: Allée du Chemin Vert

Principe g®&n®ral de | 6urbani sat|i on
L' am®nagement de | a zone d®l i mit®e en rouge S
d'" am®nagement d'"ensemble wunique, port totale sur
6 550 m2).

Programmation de la zone

Afin de participer 7~ |1 o6effort de mod®rati on d
de | 6®t al ement wurbain, une densi t ® estéoahaitéenoi n s
(correspondant environ 9logeme nt s ° | 6®chell e de | 6op®rati on
Cette vocation principale de | ogements nodoexc

activitéts eéconomiques dans une logique de diversification des fonctions urbaines, a
condition de ne pas créer de nuisances incompatibles avec la proximité des habitations.

Desserte de la zone

La desserte de |l a zone sera assur ®e par une n
Vert.

Une connexion piétonne en attente vers le sud (zone dite du Bosc-Fichet) est demandée.

Espaces publics

Unespace public sera am®nag® au ciur de | 6op®
urbaine.

Cet espace sera paysagé par des plantations arbustives et buissonnantes composées
débesp ces |l ocal es, et agr ®ment ® de eunparbléesl i er
habitants (par exemple : banc, abri, jeux pour enfants,et ¢. é) .

Une attention particuli re sera port®e ~ | 06®c
biodiversité, tout en tenant compte des besoins des usagers et leur sécurité. Par exemple,
gr©ce " |l a mise en Tuvre de syst mes de r ®gul ¢
do®cl airage qui concentrent la | umi re sur I
dé®cl ai rage plac®s trop pr soudesmiecaspsémeaitant v e r t
dans | 6UV, l e violet et | e bl eu, pl us I mpact e

mercure, lodure métallique, LED standard).

Stationnement

En plus des stationnements exigés sur les parcelles privées (cf. reglement), des
emplacements de stationnement collectif seront créés pour le stationnement des visiteurs
(0,5 place par logement).

5 La densité nette est calculée hors surfaces de voiries, espaces verts et espaces collectifs.
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OAP n 5: Allée du Chemin Vert

Orientations rel atives au parcel |
constructions

D6une mani re g®n®r al e,nelseg tlrea d® cdoeusp avgoei reine d o
des facades devront étre congus pour optimiser les apports solaires des constructions
(architecture bioclimatique).

La diversification des parcelles, en termes de surface et de forme, sera privilégiée afin
d 6 @w~un aspect monotone de la zone. En particulier, la surface de la plus grande parcelle
affectée au logement en accession a la propriété devra étre au moins supérieure a 1,5 fois
la surface de la plus petite.

Sur les petites parcelles, il est conseillé de privilégier les implantations des constructions
optimisant les espaces libres privatifs : implantation sur limite, voire jumelage de deux

mai sons mitoyennes. A contrari o, | 6i mpl ant at
minimise les surfaces de jardin et introduit des vis-a-vis rapprochés entre voisins (alors
gudbune fa-ade sur bornes est obligatoirement

Remarque : le terrain est proche de sites susceptibles de générer des nuisances (abattoirs
au sud et élevage de volailles au sud-e s t ) . antatiom dapdonstructions devra prendre
en compte cette contrainte.

Orientations relatives aux constructions

Les projets int®greront en amont | es enjeux d
confort do®t®, de | i mit atig poimairedla capacité desrecournat i o n
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

Il est rappelé que les constructions doivent respecter la réglementation thermique en

vigueur.

Végétalisation de la zone

La haie bocagere présente au sud sera conservée.

Au moins 10% de | a surface de | a zone sera t
espace vert sera plant® ° hauteur doédun arbre

Les essences des végétaux composant les espaces verts devront contribuer a la diversité
biologique (par exemple en employant des espéces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera adoptée, afin de réduire les besoins en entretien :
essences a pousse lente, pas de traitement chimiquede synth se, etc. &

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales se fera par des techniques douces (noues, fossés sectionnés,
mar e paysag®e, di spositifs déinfiltration, e
intégrées aux espaces verts collectifs.

Risque argile

La zone est concernée par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles.

Les p®titionnaires devront prendre en compte
de la stabilité du sol. Si nécessaire, ils devront effectuer des travaux confortatifs
préalablement a la réalisation des opérations envisagées :
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OAP n 5: Allée du Chemin Vert

>

>

Les fondations : en premier lieu, les fondations doivent étre suffisamment profondes

et ancr®es de mani re homog ne afin de sba
dusol, sensible ° | 6®vapotranspiration et don
grandes variations de volumes.

La structure du batiment : afin de résister a la force des mouvements verticaux et
horizontaux, l es murs de | 6habistchdinegesn peu
internes renforgant ainsi sa structure.

El oigner | es sources déhumidit® : on consi
mi se ° distance de | 6habitation de toute z
les arbres, des drains et autres matériels de pompage. Les géologues conseillent

®gal ement |l a pose doébune g®omembrane 1isol a
sbaffranchir du ph®nom ne saisonnier do®va
|l es canalisations doé e ausnmuenemtsdifdaentielp sanss s e nt

risque de rompre, ce qui suppose le recours a des systémes non rigides.
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OAPN6:

Extension de | a zone dbéacti

vit ®s commerci al es

OAP 6nA Ext ensi

!

Acces principal
(localisation indicative)

Principe de voie de
desserte traversante

Liaison piétonne venant
des commerces
existants (localisation
indicative)

Haies bocagéres
existantes

Haies bocagéres a
planter

7

n
N

n

o)

n de | a

Z0ne

ddact

Vv

t ®s
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