DEPARTEMENT DE L’EURE DECISION D’OPPOSTION DE PERMIS DE CONSTRUIRE

COMMUNE DE LE NEUBOURG DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande Numéro : PC 027 428 23 N0024 Objet de la demande : Travaux sur construction existante
Déposée le : 19 décembre 2023 Lieu des travaux : 28 rue Octave Bonnel

27110 LE NEUBOURG

Par : SCI LES DEUX RIVES
Référence cadastrale : AL 201
Représentée par : Monsieur CHESNEL Didier
Superficie du terrain : 657 m?
Demeurant a : 5 route de I’Etoile

27110 SAINTE OPPORTUNE DU BOSC

Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu l'avis de dép6t affiché en date du 21 décembre 2023,

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L 332-6, L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune du Neubourg approuvé le 25 janvier 2021 et modifié le
18 Septembre 2023,

Vu le réglement y afférent et notamment celui de la zone Uh,

Vu les articles L. 621-30, L. 621-32 et L. 632-2 du Code du Patrimoine,

Vu l'avis favorable de I’Architecte des Batiments de France en date du 30 décembre 2024,

Considérant que le projet objet de la demande consiste en la transformation d’un batiment en un
logement et en la création d’une place de stationnement,

Considérant que l'article Uh2.7.1 « Stationnement des véhicules motorisés » du réglement du Plan
Local d’Urbanisme précise qu’il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher, mesuré pour chague unité de logement ; et que toute tranche engagée est prise en compte
pour le calcul du nombre de places dues,

Considérant que le projet prévoit la création d’'un logement d’une surface de plancher de 149,60 m?,
nécessitant donc 3 places de stationnement suivant I'article Uh2.7.1 du réglement du Plan Local
d’Urbanisme,

Considérant que le projet fait état de 5 places de stationnement existantes et prévoit la création d’une
place de stationnement; que parmi ces 6 places de stationnement, 4 places sont attribuées aux
logements existants et seulement 2 places sont attribuées au logement créé, contre 3 places comme
I'exige le réglement du Plan Local d’Urbanisme,

ARRETE

ARTICLE UNIQUE :

Le permis de construire est REFUSE.

Le Neubourg, le 7 |, MA| 2024

_ Ispbelle VAUQUELINA it | E IERRER

8" Adjoint

¥
WIAELS

« Par délégation du Maire »

La présente décision a été transmise au représentant de I'Etat dans les conditions de I'article L424-7 du code de I'urbanisme le 2 [* MAI ZUZ’;



. INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT =~ -

Caractére exécutoire d’une autorisation : Une autorisation est exécutoire 3 fa date de notification & son bénéficiaire et & compter de ia date
a laquelle elle a été transmise au préfet ou a sen délégué dans les conditions définies aux articles 1.2131-1 et 1.2131-2 du code général des
cellectivités territoriales.

Commencement des travaux: Les travaux pedvent démarrer dés que ["autorisation est acquise et exécutoire sauf dans l'un des cas
particuliers suivants :
- Lorsgue des prescriptions au titre de I'archéologie préventive ont été émises.

- Pour un permis de démolir, tes travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date a laguelle
"autorisation est acquise.

- Pour un projet situé en site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu’aprés expiration d’un délai de quatre mois a compter
du dépdt de Ja demande en mairie.

Le bénéfickaire de "autorisation peut commencer les travaux aprés avoir adressé au Maire, en 3 exemplaires, une déclaration d'ouverture
de chantier et aprés avoir affiché 'autorisation sur le terrain et pendant toute fa durée du chantier.

Affichage : U'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire ou du déclarant sur un panneau rectangulaire de plus de 0,80 matres de
maniére a &tre visible depuis la voie publique. IF doit indiquer le nom, fa raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et ie
numéra du permis, fa nature du projet et fa superficie du terrain ainsi que I'adresse de la mairie ol le dossier peut &tre consulté.
Le panneau d’affichage indigue également, en fonction de la nature du projet :
a) sile projet prévoit des constructions, la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée ainsi que la hauteur de ka ou des
constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel ;

b)  sile projet porte sur un lotissement, e nombre maximum de lots prévus ;

c) sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, e nombre total d’emplacements et, 5°il ya fieu, le
nembre d'emplacements réservés d des habitations [égéres de loisirs ;

d) sile projet prévoit des démolitions, la suzface du ou des batiments a démolir,

De plus, le panneau d’affichage doit comprendre la mention suivante :

« Droit de recours : le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d’une période continue de deux mois
d‘affichage sur le terrain du présent panneau (ort. R.600-2 du code de Furbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux
doit, & peine d'frrecevabilité, 8tre notifié & Pauteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration
préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de gquinze jours frones @
compter du dépdt du recours (art. R.600-1 du code de Furbanisme). »

Délais ot voie de recours : Le présent arrété peut étre contesté par le demandeur ou un tiers. Ces derniers peuvent donc saisi [e tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans tes DEUX MOQIS & partir du moment ol la décision est exécutoire, acquise et
éventuellement affichée. lls peuvent également saisir d’un recours gracieux 'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au
nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux
qui doit afors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I‘absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

En cas de refus de permis ou d’opposition 3 une déclaration préalable fondés sur une opposition de I'Architecte des Bitiments de France, le
demandeur peut, en application du treisieme alinéa de I'article 1.313-2 du code de l'urbanisme, du cinquiéme alinéa de article L.621-31 ou
du deuxiéme alinéa de I'article L.642-3 du code du patrimoineg, dans le délai de DEUX maois & compter de la notification de [a décision, saisir le
Préfet de Région, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, d'un recours contre cette décision.

Délais et voie de retrait: le permis de construire délivré peut étre retiré, s'il est illégal, dans un délai de 3 mois et aprés procédure
contradictoire {{'autorité compétente doit en informer préalablement le bénéficiaire afin qu'it puisse répondre aux observations éveguées),
Passé ce délai, la décision ne peut étre retirée gue sur demande explicite de son bénéficiaire.

Validité : Sauf dans le cas ol des prescriptions au titre de I'archéologie préventive ont é1é émises, Pautorisation est périmée sl les travaux
ne sont pas entrepris dans un délai de TROIS ans & compter de sa délivrance expresse ou tacite. Il en est de méme si, passé ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 3 une année. £n cas de recours devant la juridiction administrative ou devant la
juridiction civile en application de I'article L.480-13, le présent délai est suspendu jusqu'au prononcé d’une décision juridictionnelle
irrévocable.

Vautorisation peut étre prorogée deux fois, c'est-a-dire que sa validité peut étre profongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant I'expiration du délai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en double exemplaire, en joignant une copie de I'autorisation que vous
souhaitez faire proroger soit en I'adressant en mairie par pli recommandé avec demande d’avis de réception postal, soit en fa déposant
contre décharge en mairie.

Droit des tiers : Une autorisation est acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles, servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au cahier des charges du
lotissement...) qu’il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter,

Assurance Dommages — Ouvrages ! Elle doit &tre souscrite par ia personne physigue ou morale dont la responsabilité décennale peut étre
engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du Code civil, dans les conditions prévues par les articles

L.241-% et suivants du code des assurances.



